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Afdelingens Raderetsregler




Raderetsregler

Du har gode muligheder for at sendre din bolig, s den passer til netop dine gnsker
og behov. Reglerne for at @ndre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling
og af bestyrelsen for dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal aendres pa
reglerne, sa kan du stille det som forslag til afdelingsmgdet.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du udfgrer en forbedring af boligen, sd betyder det:
e At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgorelse, hvis du flytter
inden for en naermere bestemt periode.

Hvis du udfgrer en forandring af din bolig, s& betyder det:

e At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det
oprindelige, nar du flytter (retableringspligt).

e At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om raderet skelner man ogsd mellem arbejder, der udfgres udenfor og
indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsaettes
af afdelingsmgdet. Afdelingsmgdet har godkendt fliser i haven + belaegning pa
altaner, efter eget valg.

Hvis du gnsker at bygge om indenfor boligen, sa siger lovgivningen, at det er
udlejer dvs. dit boligselskab, der skal tage stilling til ansggningen. Dog vaelger
boligselskabet, at det ogsa her er afdelingsmgdet i din afdeling, der kan fastsaette
reglerne, og sa skal reglerne blot tillige godkendes af boligselskabet. P& den made
er det beboerne, der i faellesskab selv bestemmer.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge
raderettens regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du
installationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal
vedligeholde dem. Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet
krav om retablering, hvis du f.eks. har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en
vaskemaskine.



Om installationsretten:

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i
din bolig. Boligselskabet kan modsaette sig installationen, hvis f.eks. el- eller
aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen
som fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de
forngdne forsikringer.

Hvad skal du ggre?
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger
raderetten eller installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

e Du skal skriftlig meddele driftkontoret, hvilke arbejder du kunne taenke dig at
udfgre.

e Driftkontoret behandler sagen i samarbejde med administrator DAB.

e Du modtager tilladelse eller afslag fra Driftkontoret/DAB. En tilladelse vil
normalt ogsa indeholde en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser,
som boligselskabet stiller

e Arbejderne ma ikke szettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

e Hyvis du ikke har modtaget svar fra Driftkontoret/DAB indenfor 8 uger (juli
maned undtaget), sd kan du betragte det som en tilladelse til at gennemfgre
arbejderne. Dette geelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”,
hvor du skal have skriftlig godkendelse.

e N&r du har udfgrt arbejderne, skal de godkendes af driftkontoret.

Regler for forbedringer i din afdeling
I din afdeling har beboerne taget stilling til raderetten.

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser,
der geelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er DAB, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til
f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.



C. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du
flytter, men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives
over 10 3r, mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 ar. I kolonne "C”
er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C

Forbedring af kgkken efter standard eller lignende
hvide skabe, undtaget harde hvidevarer. X | 15 &r

Forbedring af bad/toilet efter standard eller
lignende hvide skabe. X |153ar

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Forbedringer udenfor boligen A B C

Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser
herfor.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer.
Boligselskabet kan kraeve forandringerne fjernet/reetableret med henvisning til
mangelfuld vedligeholdelse.

Regler for forandringer i din afdeling
I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de haermere betingelser,
der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er DAB, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til
f.eks. byggetilladelse.

E. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

F. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa
lejemalet fremstar i oprindelig stand.

G. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling
af retableringsudgifterne ved fraflytning.



Forandringer indenfor boligen D E F

Alle nagelfaste skabe efter standard eller lignende
hvide skabe. Ved fraflytning skal skabe veaere vel
vedligeholdt ellers er der reetableringspligt. (X)

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, s stil forslag til afdelingsmgdet om sendring af reglerne.

Forandringer udenfor boligen D E F

Etablering af fliser i haver efter standard (kontakt
driftkontoret for naermere oplysning). Ved
fraflytning skal standard veaere opfyldt (fliserne skal
ligge plant) Hvis ikke fliserne ligger plant, sker
opretning p% lejers regning X

Belaegning pa altaner herunder kunstgraes, treegulv
eller lignende (kontakt driftskontor for naermere

oplysning) X
Udendgrsstikkontakt er tilladt at udfgre

v/autoriseret el installatgr X
Redskabsskure er tilladt at opfgre — max hgjde 200

cm. Hgjst pa 2 m2 X X
Det er tilladt at laegge kunstgraes i haverne X
Opsaetning af haveldge stdende pa jorden X

Regler er som fglger;

Stolper skal veere firkantet, de skal intent vaere
30+30cm eller 20+20cm.

Skal st frit pd jorden ma ikke graves ned.

Hgjde skal ikke vaere hgjere ind max hvad heaekken
ma veere iflg. Husregler 110/140 cm.

Farve mat sort.

Lagen skal veere regulaert efter eget valg. Men kun i
tree (ikke metal.)

Hvis to haver vil dele tre stolper, s& m& man gerne
det, med to lager.

Haveldgen ma kun abne ind mod egen have




Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer.
Boligselskabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til
mangelfuld vedligeholdelse.

@konomisk godtggrelse ved fraflytning

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk
godtggrelse, nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal
du overholde fglgende regler:

e Forbedringsarbejdet skal anmeldes til driftkontoret og godkendes af DAB,
inden du gar i gang.

e Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage
boligen dens karakter af almen bolig (spabade og massive granitbordplader
kan f.eks. ikke forventes godkendt).

e Nar arbejdet er udfgrt, skal du kontakte driftkontoret, som skal syne og
godkende arbejdet.

e Der kan ikke ydes godtggrelse for saerligt energiforbrugende installationer.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke f& godtggrelse for “vaerdien af
eget arbejde”.

e N3ar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab,
som skal godkendes af DAB. Du kan fa en regnskabsblanket pa driftkontoret.

e N3r DAB har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tillaeg til din
lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du
veere berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtggrelsen?
Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til
forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa 1. januar 2022 kr. 128.331
for dine forbedringer. Dette geelder uanset, om du udfgrer én eller flere
forbedringer. Du kan fa godtggrelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom
arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig
overstige maksimumbelgbet.

Hvornar falder godtggrelse bort?
Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Dog har
lovgiver fastsat en bagatelgraense. Godtggrelsen reduceres med lige store



manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa
falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler!
Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre
deres boliger efter “den kollektive radderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til
forbedringsarbejderne, og beboeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en
nermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet,
af boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

I din afdeling er der ikke truffet beslutning om at beboerne ma foretage
forbedringsarbejder efter den kollektive raderet.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa driftkontoret eller ses pa
afdelingens hjemmeside p& www.dabbolig.dk. Tilmelding sker p& driftkontoret.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden

Godkendt pa afdelingsmgdet den 30. august 2023.
Godkendt af selskabsbestyrelsen den 4. oktober 2023

Raderetsreglerne treeder i kraft p@ datoen for godkendelse pa afdelingsmgdet.


http://www.dabbolig.dk/
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